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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Oliven, 716401-4099 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 - 2015-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. (Féreningens

stadgar §2)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Luthagen och har beteckningen Luthagen 67:8.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 60 lagenheter samt en lokal som &r upplaten med
hyresratt.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 4 943 kvm, varav 4 500 kvm utgér
lagenhetsyta och 443 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
19 st 1 rum och kék
17 st 2 rum och kok
6st 3,5rum och kok
13 st 5 rum och kok
5st 6 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter ar 1958.

Renoveringar Ar Kommentar
Tidigare gjorda renoveringar:

Rorstambyte 2007 Alla VA och avloppsstammar
Radonmaétning 2009 Godkant resultat
Energideklaration 2009

Reparation av ventilationskanaler

i samtliga kok 2009-2011

Byte av radiatorventiler samt termostater 2012

Besiktning av balkonger 2013

Sotning av eldstader 2013

Foénsterbyte 2014

Malning av trapphus 2015

Anlaggning av gront tak pa garagetaket 2015

Fastighetsférvaltning P
Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av Sweax. ‘} / %(./;;;;
Ekonomisk férvaltning har utférts av Visma Services AB. g

P
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Féreningsfragor

Stadgar
Féreningens gallande stadgar antogs 27 april 2014.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet

som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen &r sdledes beréattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om l&genheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand.

Overlételse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift p& 2,5 % av gallande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gallande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av fem ledaméter med tva suppleanter. Styrelsen har
sedan ordinarie féreningsstamma (2015-03-23) och darpa paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Minna Jacewicz-Ekman Ordférande
Patrik Dohlmar Vice ordférande
Sverker Hard Ledamot
Alexandra Kampe Ledamot

Marie Kallman Ledamot

Ida Alftrén Suppleant
Svante Lindén Suppleant

- Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening (ordférande och kassor)
- Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Tommy Winberg, revisor
Bjorn Geifalk, revisorssuppleant

Valberedning
Maria Lidén
Erika Rahmquist
Lars Ostlund
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Féreningens ekonomi

Arsavaqifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 6.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning under 2016.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Viasentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret

*Vihar under 2015 pabdrjat en stor uppfraschning av trapphusen. Ommalning av avslutad.

*Vihar anlagt ett gront tak pa garagetaket.

* Vi har hjt brandsakerheten genom att stanga sopnedkasten och bytt ut rékluckorna.

* Vi har bytt entreprenér for atervinningen och har nu flera fraktioner an tidigare.

* Vi pabdrjade den gemensamma upphandlingen av sakerhetsdorrar.

*Vi har gjort en besiktning av flaktanlaggningen och vi har haft en energigenomgang av fastigheterna.
* Vi har gjort en takbesiktning.

* Vi har skrivit serviceavtal med Kone for trapphissen i 11an och den &ri bruk.

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 98 95
Tillkommande medlemmar 4 24
Avgaende medlemmar -3 -21
Summa 99 98

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 2371 2321 2197 2191
Resultat efter finansiella poster, tkr -563 -3 864 54 -601
Soliditet, % 34 34 54 56
Kassalikviditet, % 276 192 272 283
Underhallsfond, tkr 194 194 140 110
Lan per kvm bostadsyta, kr 2723 2776 1923 1959
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 491 478 445 445
Genomsnittlig skuldranta, % 2,96 3,43 4,00 4,90

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

PD S SE
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -4 676 982
arets resultat -563 352
Totalt -5 240 334
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 30135
i ny rakning overfors -5 270 469
-5 240 334

Totalt

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.

PO mk
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 2 2371225 2 320 837
Ovriga rérelseintékter - 107 233
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2371225 2428 070
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 198 697 -5 249736
Ovriga externa kostnader -114 779 -445 468
Personalkostnader 4 -33 758 -36 885
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -228 449 -228 449
Summa rérelsekostnad -2 575 683 -5 960 538
Rérelseresultat -204 458 -3 5632 468
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13085 31 666
Réantekostnader och liknande resultatposter -371 979 -362 701
Summa finansiella poster -358 894 -331 035
Resultat efter finansiella poster -563 352 -3 863 503
Resultat fore skatt -663 352 -3863 503
5 -563 352 -3 863 503

Arets resultat

P e
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SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 334 907 17 559 482

Inventarier, verktyg och installationer v - 3875

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 334 907 17 563 357

Summa anldggningstillgangar 17 334 907 17 563 357

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1279 -1159

Ovriga fordringar 47 965 50 203

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 147 44 420

Summa kortfristiga fordringar 92 833 93 464

Kassa och bank

Kassa och bank 1910933 3768 149

Summa Kassa och bank 1910933 3768 149

Summa omsittningstillgangar 2003 766 3861613
19 338 673 21424 970

' s
7D 4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 187 699 10 187 699
Upplatelseavgift 1477 105 1477 105
Fond for yttre underhall 194 037 194 037
Summa bundet eget kapital 11 858 841 11 858 841
Fritt eget kapital
Balanserat resulitat -4 676 982 -813 479
Arets resultat -563 352 -3 863 503
Summa fritt eget kapital -5 240 334 -4 676 982
Summa eget kapital 6 618 507 7 181 859
Avséttningar
Ovriga avsattningar 238 067 264 683
Summa avséttningar 238 067 264 683
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 255 200 12 492 200
Ovriga skulder -262 000 -262 000
Summa langfristiga skulder 11 993 200 12 230 200
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 262 000 262 000
Leverantdrsskulder -100 273 1134 990
Skatteskulder 1265 9425
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 325 907 341 813
Summa kortfristiga skulder 488 899 1748 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19338673 21424 970
Stallda panter och sdkerheter
Stallda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 12 532 700 12 532 700
Summa stillda sidkerheter 12532700 12532700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
i) q <3l
R mE
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstiligangar i férhallande till kortfristiga skulder

La&n per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliiga fastighetsian
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar e

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgadngar Ar
Byggnader 200
Renovering 20
Renovering 20
Stamrenovering 45
Inventarier 5
Not 2 Féreningens intdkter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Hyror 77 856 84 552
Garage och p-platser 83 547 83 850
Arsavgifter 2209233 2 151 345
Kravavgift 600 1080
Oresutjamning -11 1
Ovriga intakter - 9
Forsakringsersattningar - 107 233
2371225 2428 070

Summa

PO, ﬁ«;
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Not 3 Fastighetskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 129 528 126 468
Hissbesiktning 3281 2125
Ovriga fastighetskostnader 23983 27 276
Reparationer 137 044 278 840
Reparation installationer - 1260
Reparation VVS - 5818
Reparation hissar 28 262 41 231
Reparation byggnad 770 371 3 688 502
Hissavtal 13110 11 853
Serviceavtal 5353 4 456
El 62 547 70 571
Fjarrvarme 635 141 610 971
Vatten 86 105 91217
Sophamtning 58 391 56 619
Fastighetsférsakring 73 319 60 982
Bredband 5 664 7 424
Kabel-Tv 77 800 76 884
Fastighetsskatt 88 798 87 239
Summa 2198 697 5249 736
Not4 Personalkostnader
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 26 150 29100
Totala léner och ersattningar 26 150 29100
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 608 7785
Totala arvoden och ersattningar,

33758 36 885

pensionskostnader och sociala avgifter

Not 5 Arets resultat

Minusresultatet under aret beror till stérsta del pa foénsterbyten och upprustning av trappuppgangarna

som har genomférts i féreningen under 2015.
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Not 6 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 21225 359 21225 359
21225 359 21 225 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -3 665 877 -3 441 303
- Arets avskrivning enligt plan -224 575 -224 574
-3 890 452 -3 665 877
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 17 334 907 17 559 482
Taxeringsviérde 2015-12-31 2014-12-31
Luthagen 67.8
Taxeringsvarde byggnad: 35 941 000 35941 000
Taxeringsvarde mark: 21281 000 21281 000
57 222 000 57 222 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 55 800 000 55 800 000
Lokaler: 1422 000 1422 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 391 180 391 180
Utgéende anskaffningsvarde 391 180 391180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -274 308 -270 433
- Arets avskrivning enligt plan -3 875 -3 875
Utgaende avskrivningar enligt plan -278 183 -274 308
112 997 116 872

Utgaende redovisat virde

Y e
AC
A 17
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Not 8 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar

av eget kapital

Belopp vid 10 187699 1477 105 194 037 -813 479 -3863503 7181859
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond fér
yttre underhall

Balanseras i -3 863 503 3863503 -
ny rakning

Avrets resultat -563 352 -563 352

Belopp vid 10187 699 1477 105 194 037 -4676982 -563352 6618507
arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar

Rénta%  omsaéttnings- ar 2016 enl Lénebelopp Lanebelopp
Langivare 2015-12-31 dag l&dneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Handelsbanken 4,44 2016-10-30 - 763 100 763 100
Swedbank 3,09 2017-09-25 80 000 3 360 000 3440000
Swedbank 1,92 2021-10-25 82 000 3 444 000 3526 000
Swedbank 1,60 2019-06-19 - 763 100 763 100
Swedbank 1,60 2019-06-19 50 000 1 962 500 2 000 000
Swedbank 1,89 2020-06-17 50 000 1962 500 2 000 000
Totalt 262 000 12 255 200 12 492 200
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Underskrifter

Uppsala 2016-02- 2.5

Minna Jacewicz-Ekman Patrik Dohlmar

Ordférande ; /: foc’rn
Sverker Hard
Ledamot V%‘

Marie Kallman
Le t

Alexandra Kampe

Min revisionsberattelse har lamnats 2016-02-29

7

Tommy Winberg
Féreningens revisor
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -204 458 -3 532 468
Erhallna rantor 13 085 31666
Erlagda rantor -371 979 -362 701
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 228 449 228 449
-334 903 -3 635 054
Kassafléde fran den i6pande verksamheten fére -334 903 -3 635 054

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 630 3 801
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -1 285944 897 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 620 217 -2 733 570

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -237 000 3 838 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -237 000 3 838 000
Arets kassafléde -1 857 217 1104 430
Likvida medel vid arets borjan 3768 150 2663719

Likvida medel vid arets slut 1910933 3768 149



BOSTADSRATTSFORENINGEN

OLIVEN

Foreningsstimma 2016 for brf. Oliven

Tid: tisdag, den 15 mars 2016, kl. 19.00,

Plats: Ofvandahls Hovkonditori, Sysslomansgatan 5, Uppsala
Foredragningslista

1. Motets 6ppnande. Faststadllande av rdstlangd.

2. Val av ordférande for stamman

=f Anmalan av ordforandes val av sekreterare for stamman

4, Val av tva justerare, tillika réstraknare, att jamte stammans ordférande

justera protokollet

5. Fraga om medlemmarna blivit stadgeenligt kallade

6. Faststdllande av foredragningslistan

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsheréttelsen

9. Faststdllande av resultat- och balansrdkning samt
beslut om enligt dessa uppkommen vinst eller férlust

10. Stammans beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14 Faststallande av arvode till styrelsen for kommande ar

12 Faststédllande av antal ledaméoter for styrelsen

13. Val av ordférande och vice ordférande for styrelsen

14, Val av dvriga styrelseledamaoter och erséttare samt
ersattares tjanstgoringsordning

15. Val av revisor och revisorsersattare

16. Val av valberedning

17 Beslut av omedelbar justering av punkterna 12-17

18. Styrelsens proposition om nycklar och nyckeltaggar pd inre dorrar.

19. Stammans avslutande

Uppsala den 29 februari 2016
For styrelsen

Minna Jacewicz Ekman



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrédkning
Férvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Léangfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantséttning

Resultatrdkning

Soliditet
Stéllda panter

Underhallsfond

Upplupna intédkter
Upplupna kostnader
Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgdngar i foreningen som 4r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av drsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvéindas till underhall av ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsrdttshavare har att skdta underhallet av sin lidgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
kdpas for forsta géngen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.
Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man #gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

Skulder som ska regleras inom ett 4r.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar freningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett &r.

Forslag som medlemmar vill att den &rliga foreningsstimman skall besluta om.

Andra tillgdngar #n anldggningstillgingar, det vill séiga for kortvarigt bruk.

Att ldimna egendom (bostadsritt) som pant till sakerhet for exempelvis lan.
Finns intagen i rsredovisningen och visar hur féreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsfrméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Fond som foreningen gér avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida
medel.

Intékter som tillhor rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapséret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nir bostadsritt tillskapas forsta gingen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening da exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill da ha mer betalt 4n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och kdpare dé en bostadsriitt tillskapas och kps forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga mdte varje forening méste ha for att ta stillning till det gingna riikenskapsaret. P4
motet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut éver olika forslag.



Till
Arsstimman i Brf Oliven

Revisionsberiittelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Oliven
for ar 20135, rikenskapsaret 2015-01-01 —2015-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret {or
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revision {6r att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.
[ en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med stadgarna, arsredovisningslagen eller annan lagstifining.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultat- och balansrikningen, behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 29 februari 2016

/f/ = 7

Tommy Winberg
Fortroendevald revisor
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Punkt 11 - Valberedningens forslag till arvoden

Beslut om arvoden

Enligt féreningens stadga skall vid ordinarie féreningsstimma beslut fattas om arvoden
(18§ p. 11).

Inom féreningen har arvoden utgatt till styrelsen och till revisorer. Stimman har tidigare
beslutat om en klumpsumma att fordela.

Valberedningens forslag.
Valberedningen foreslar att stimman beslutar att arvoden under kommande
verksamhetsar skall utgd enligt foljande:

31 000 kronor till styrelsen att férdelas inom denna

1 000 kr till revisor

Uppsala den 24 februari 2016

Valberedningen

Maria Lidén Lars Ostlund
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

OLIVEN

§ 12-14 - Valberedningens forslag till styrelse

Styrelsens sammansattning enligt stadgan

| féreningens styrelse skall inga
- Ordforande vald fér ett ar
- Fyra ledaméter varav en tillika som vice ordférande valda for tva &r

- hogst tva suppleanter valda for ett ar

Styrelse 2015

Ordférande: Minna Jacewicz-Ekman vald for 1 ar
Vice ordférande: Patrik Dohimar vald foér 1 ar
Ledaméter: Marie Kallman vald for 1 &r
Alexandra Kémpe vald fér 2 ar
Sverker Hard vald fér 2 ar
Suppleanter: Ida Alftrén vald for 1 ar
Svante Lidén vald for 1 ar

Valberedningens forslag till beslut betraffande styrelse 2016

Marie, Ida och Svante har avbéjt att stilla upp for omval
Minna och Patrik ar villiga att fortsitta ytterligare en period i styrelsen

Alexandra och Sverker har ett &r kvar pa sin period.

Utifran dessa forutsattningar féresldr Valberedningen féljande till foreningsstamman:

[

Uppsala den 24 februari 2016

Valberedningen

att som styrelsens ordforande for ett &r utse Minna Jacewicz-Ekman.
att som ledamot och vice ordférande for tva ar utse Patrik Dohimar.
att som ledamot for tva dr utse och Mats Helenius.

att som suppleanter for ett ar utse Emelie Perland och Fredrik Thomsson.
Suppleant intréader vid forfall fér ordinarie ledamot i ordningen Perland, Thomsson.

Alexandra och Sverker har ett ar kvar pa sina perioder och kvarstar i styrelsen under den
perioden.

Maria Lidén Lars Ostlund
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OLIVEN

Punkt 15 - Valberedningens forslag till revisor
och revisorssuppleant

Val av revisor och revisorssuppleant for 2016.

Enligt féreningens stadga skall en revisor och en suppleant viljas av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill ndsta ordinarie stimma héllits. (§ 14)
Valberedningens forslag

Valberedningen foreslar omval av Tommy Winberg som revisor och Bjérn Geifalk som
revisorssuppleant.

Uppsala den 24 februari 2016

Valberedningen

Maria Lidén Lars Ostlund
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

OLIVEN

Punkt 18 - Styrelsens proposition om nycklar och
nyckeltaggar pa inre dorrar

Bakgrund

Det nya Idssystemet ar nu pa plats och bostadsrattsféreningen Oliven har darmed ett av de
hogst sékerhetsklassade sakra ldssystemen for flerbostadshus. Med nycklar som 4r bade
patenterade och kopieringsskyddade finns forutsattningarna for att halla en lika god
sékerhetsniva om 10, 20 och 30 r som idag nér systemet ar helt nytt.

Det som kan sdnka sdkerheten &r nycklar som férsvinner. En nyckel som inte Iimnas tillbaka
vid en dverldtelse skulle kunna anvandas for obehérig dtkomst till s3 vél ligenhet som
foérrad och vind. Fran och med nu kommer dirfor all nyckeléverlimning hanteras av
Trygghetsprodukter pa S:t Olofsgatan. De kommer féra register pd hur manga nycklar som
finns till varje enskild lagenhet. Ddrmed kan den som koper en ligenhet i var férening alltid
fa ett kvitto pa att alla nycklar som kvitteras ut &r alla nycklar som nagonsin tillverkats fér
den ldgenheten.

Det faller naturligtvis alltid pa den enskilde medlemmens ansvar att hantera nycklar p3 ett
betryggande sétt och det &r inte bara vid dverlatelser det ar viktigt att halla koll p4 om
nycklar forsvunnit. En forlorad nyckel ska omedelbart anmilas till styrelsen och i de flesta
fall ocksa till polis. En nyckel som inte kan &terlimnas vid en dverl3telse kommer alltid
betraktas som férlorad genom oaktsamhet och den avflyttande medlemmen kommer h3llas
ekonomiskt ansvarig for dterstillande av sikerheten.

For att kunna avsluta installationen av lassystemet ber styrelsen stimman att ta stillning till
hur hog sékerhetsniva som ska ldggas pa de resterande dérrarna, de som gér till
gemensamma utrymmen, namligen vind, kéllarkorridor, matkéllare, kallarférrdd, soprum
och atervinningssrum.

Ju férre utrymmen en borttappad nyckel ger tillgang till, desto sdkrare ar systemet.

Tre olika alternativ

Alternativ 1
Att fortsdtta som vi har det idag, det vill siga att alla ligenhetsnycklar ger tillgang till alla
gemensamma utrymmen.

Fordelar:
* Billigast eftersom de flesta redan har nya de nycklarna.
Nackdelar:

*  Mest sdrbart.
* Omojligt att aterstélla sakerheten om en nyckel férkommer utan att byta ut bada
fastigheternas samtliga Ias och nycklar.

Uppskattad kostnad for detta férslag: 10 000 kr
Kommentar: Styrelsen avrdder frdn att detta system behdlls.

www.brfoliven.se



Alternativ 2
Separat forradsnyckel till de gemensamma utrymmena. Denna nyckel delas ut till
lagenheterna med uppmaning om att den bor héllas separat fran lagenhetsnyckeln.
Fordelar:

¢ Relativt billig i anskaffning i jamférelse.

* Nyckeln ger endast tillgdng till gemensamma utrymmen i féreningen och behover
inte féras utanfér foreningen, vilket ger en ndgot minskad risk fér att den

forkommer.

Nackdelar:

* Kostsamt att dterstélla sakerheten om en férrddsnyckel férkommer eftersom ett
flertal cylindrar maste bytas och alla férradsnycklar till samtliga boende i huset

maste ersittas.
Uppskattad kostnad for detta forslag: 26 500 kr

Kommentar: Kostnaden fér att dterstdlla sikerheten i vdra fastigheter efter en enda
férlorad férrddsnyckel hamnar pé ca 50 000 kr.

Alternativ 3

Déorrar till gemensamma utrymmena férses med tagglisare for samma taggar som vi redan
anvénder till entréer och cykelkéllare idag men med en annan typ av tagglasare.

Lagenhetsnycklar gar endast till den egna lagenheten och till den egna postiidan.

Om en nyckel férkommer programmeras ldscylindern till den drabbade ligenheten och
dess postlada om eller byts ut. Berérd tagg spérras.

Fordelar:
* Den hogsta sdkerhetsnivan.

* Billigast och snabbast att helt aterstilla sikerheten i hela foreningen om en nyckel
férkommer, med en uppskattad kostnad om 5 000 kr.

* Maojlighet att styra behorighet till vind och férrad, t.ex. vid andrahandsuthyrningar.

* Systemet dr utbyggbart och skulle dven kunna tillimpas p3 garage.

Nackdelar:
* Dyrasti anskaffning eftersom varje dorr till gemensamma utrymmen foérses med
tagglasare.

Uppskattat pris 130 000 kr fér de 15 dérrar det beror.

Oavsett vilket av alternativen ovan som antas &r beslutet inte permanent. Nyckelsystemet
som har inforts &r utformat sa att det ndr som helst kan anpassas till en annan énskad

sakerhetsniva.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen yrkar pa att stimman antar alternativ 3 enligt ovan.

Uppsala den 21 februari 2016

For styrelsen

' Patrik Dohlmar



